PEITYBJIMKA CPBHUJA
JABHU U3BPUHINUTEJDL 3A IIOAPYYJE

BULIEI U IPUBPEJHOI CYJA Y 3PElbAHUHY )
JIA3AP CEKYJINh NA3AP Date:

Beuej, Y. ['naBna 6p. 7 CEKYJIMRh 2024.10.22
Tea. 021/691-0245; 065/677-5534 007585920 07:46:30
Moca. 6p. ©N.97/24 . nA
Jana: 22.10.2024. roxune Sign +02'00

Japuu w3Bpmutess Jlazap Cexynuh 3a monpyyje Bumer u IlpuBpennor cynma y
3pewmanuny, y u3BpuriHom npeamery uzspirHor nosepuona MUHUCTAPCTBO OABPAHE,
11000 beorpaxn, Mb 07093608, IT1b 102116082, kora 3actyna BojHo mpaBoOpaHUIAIITBO,
Beorpan, Tumouka 6p.15, mpoTuB conmuaapHUX U3BPIIHUX TyxHUKa Muaan Muaunos, 23272
Hosu beuej, yn. Bype bakosuha 6p. 28, IMBI' 0808973850099 u Hukona Muaunos, 23272
Hosu beuej, yn. Bype hakosuha 6p. 28, JMBI' 0110998850258, cnpoBoaehn mpaBHOCHaXHO
peuiewse o u3Bpiewny OcHoBHOT cyaa y beuejy - Cyncke jenunune y HoBom beuejy -6 Nu-
149/2024 on 16.05.2024. rogune (mo 37I1. 6p. 56846/21) u NpaBHOCHAXHUX pelICHa O
TPOIIKOBHMA HACTAJIUM IIPEJl OBUM jaBHM M3BPLIMTEIFEM Y OBOM IIOCTYIIKY, JTIOHOCH cienehu:

3JAK/JbYYAK
OI'TIAIIABA CE IIPBO EJIEKTPOHCKO JABHO HAJMETAIBE 3A

MPOJAJY 1/1 ynema y cBOjUHH W3BpPIIHOT JyHuMka Mwuiana MwuianHoBa Ha
HEKPETHUHMU:

Appeca
P. HenokpeTHo | Bpoj kat. | Katactapck
6p. | Onuc HenokpeTHOCTH cTn napuene | a onwTuHa
1. 1. objekaT 1 — npusemMHa nopognyHa ctambeHa hype 404/0 HoBu Beuej
3rpaga, npeyseTa U3 3eMIbULLIHNX KiUra, ‘hakosuha
nospLunHe 37 KB.M. ca rpaneBUHCKNM 28, Hoswm
3eMIbMLITEM Nog o0bjekTom/3rpagom, Beuej

y CTBapHOCTH, objekaT aorpaheH n
NOBpPLUMHA CKOPO AynnupaHa

2. objekaT 2 — npmu3emHa nomohHa 3rpaaa,
npeyseTta 13 3eMIbULLHNX KhbWra, MOBpLUNHE 23
KB.M. ca rpafeBMHCKMM 3eMSbULUTEM NOS
objekTom/3rpagom,

y CTBapHOCTH, NOCTOjuU

3. objekaT 3 — npusemHa nomohHa 3rpaga,
npeyseTta 13 3eMIbULLIHUX KHUra, NoBpLunHe 10
KB.M. ca rpaheBUHCKMM 3eMIbULLITEM NOS
0b6jekTom/3rpagom,

y CTBapHOCTHU, HE NOCTOjU

4. o6jekaT 4 — npuseMHa nomMmohHa 3rpaga,
npeyseTta U3 3eMIbULLIHMX KHUra, NOBpLUUHE 9
KB.M. ca rpafeBNHCKMM 3eMSbULITEM NOA




objekTom/3rpagom,

y CTBapHOCTH, He NOCTOojU

5. objekaTt 5 — npusemHa nomohHa 3rpaga,
npeyserta 13 3eMIbULLHUX KiUra, NoBpLUnHe 8
KB.M. ca rpafeBUHCKUM 3eMIbuLITEM NOA
objekTom/3rpagom,

y CTBapHOCTW, He NOCTOojU

6. objekaT 6 — npusemHa nomohHa 3rpaaa,
npeyseta U3 3eMSbULLHUX KiUra, NnoBpLumHe 13
KB.M. ca rpafleBUHCKMM 3eMIbuLITEM NOA
objekTom/3rpagom,

y CTBapHOCTH, He NOCTOju

7. rpagcko rpaheBUHCKO 3eMrbuLlTe y3 3rpagy
unu objekat noepLumHe 500 KB.M.

8. rpagcko rpaheBUHCKO 3eMrbullTe — huea 2.
Krace nospLunHe 137 KB.M.

OAHOCHO Napuene yKyrnHe nospuwuHe 737
KB.M.

YTBPBYJE CE Bpeanoct Hemokpernoctu y uznocy 1,180,000,00 aunapa, a cBe Ha
OCHOBY CTPYYHOT MHUIJBEHa CTATHOT CYACKOT BelITaka AWMUl WHT. Anekcanapa [lanuha w3
beueja 6poj 62-24 on 18.10.2024. ronune (a KOjeé MHUIILJbEHE Ca TPOIIKOBHUKOM C€ MpPUIIaXe
CTpaHKaMa y TIPHJIOTY OBOT 3aKJbyuyka), OK ce yTBphyje moueTHa BpeaHOCT 3a MPOAAjy
HeKpeTHHHe Yy u3Hocy o7 70% BpeaHOCTH O] MPOJajHE BPEIHOCTH, OJHOCHO Yy U3HOCY O]
826.000,00 nuuapa, a TMIIUTAIIMOHN KOPAK Y U3HOCY 01 5% IMOYeTHE IIeHE.

[TpeaMeTHE HEMTOKPETHOCTH HUCY CJI000IHE O/ JIMIA U O/ CTBAPH.

Ha rope HaBeneHMM HEMOKpPETHOCTMMA MOCTOJU ymMcaHa Xumoreka banarcke OaHke,
ynucaa 1979. ronune, a koja he Outu OpHcaHa Ha OCHOBY H3jaBe€ IPABHOI HACJIECHHKA
xunotekapHor nosepuona OTII 6anke CpOuja a.1. HoBu Cap, 3akjbydKoM O MPEHOCY CBOjJUHE
Ha KYIIIIa WK U3BPIITHOT MOBEpHUoIIa, kaaa he ce Opucaru u 3abenexda OBOT MOCTYIIKA.

He 0B0j HEKpeTHUHHU HeMa TUTYJapa MpaBa IUI0A0YKUBamba, HUTH UMaala npasa rnpede
KYIOBHHE CEM yIHCa IOCTOjara OBOT IMOCTYIIKA.

3a0pam-yje ce CBAK0 pPacnoJarambhe rope HapeaIeHuM HEeIIOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u_mecro: EnexTpoHcko jaBHO HaaMmeramwe oxapxkahe ce y YUETBPTAK,
21.11.2024. ronune ITYTEM IIOPTAJIA E-AYKIIMJA MunucrapctBa mpaB/ie Ha CTpaHUIIH
www.eaukcija.sud.rs, y BpemenckoM nepuoxny ox 09 10 15 gacoBa, ¢ THM ¢ THM IITO BpeMe 3a
JaBame MoHyna Tpaje y epuoay on 09 no 13 yacoBa. Y ciydajy J1a je HajMame jelHa MOHYIa
Jara y mocleNuX TeT MHHYTa Tpe ucTeka 13 4JacoBa, BpeMe Tpajama eJICKTPOHCKOT jaBHOT
Ha/JIMeTama ce MpOoJy’kaBa 3a joll MeT MUHYTA, a OBaj MOCTYMAaK CE IOHABJbAa CBE JIOK Yy
MOCTIeNHbUX TIET MUHYTA EJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama He Oyze Jara HHjeIHa MOHYyAa, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, kaja ce MOCTYIaK eJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMEeTamba MOpa OKOHYATH.

JemcTBO: Yuecnuxk na naomemary, yrinahyje jeMCTBO, HajKacHHje [Ba JaHa IIpe
MOYEeTKa EJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama y BHCHHU o 15% o1 mpouemeHe BpPEAHOCTH
HETMOKPETHOCTHU Yy CKJIa/ly ca MpaBWIMMa €JIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJIMETama, 0K umanay npasa
npeue Kynosune Yyiutahyje Ha JICMO3UTHH padyH OBOT jaBHOT W3BpIIHTE/ha 265-
3300310038969-85 ca namomenom "jemctBo 3a umaoue IIIIK y HN.97/24". Hanaxe ce
YIJIATHOIlY jeMCTBAa Ha padyyH MMHHCTapcTBa MpaBje Aa JIOKAa3 O YIUIATH jeMCTBA IMOUIAJbE U
OBOM JaBHOM H3BpIINTEbY Ha e-Mawmi lazarsek@gmail.com, ca cybjektom: MIN.97/24-ynnata

]EMCTBA.



http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

Haxkon perucrpanuje Ha MopTaxy eIEKTPOHCKOT jaBHOT HAaJMeTama KOPUCHHUK Kao JIMIE
KOj€ KOPUCTH MOPTaJl EIEKTPOHCKOT jaBHOT HAIMETaba eIEKTPOHCKUM ITyTeM MOHOCH MIPUjaBy
3a y4eCTBOBAmE Ha CJIIEKTPOHCKOM jaBHOM HaJMETamy M JI0CTaBJba JI0Ka3 O YIUIATH jEeMCTBA,
KaJla My C€ Kao MOHYAMOILY T0JieJbyje jeIUHCTBEH HICHTU(UKAIMOHN OpOj paau y4eCTBOBambA
Ha CJICKTPOHCKOM jaBHOM HajMeTamy. [la Ou ydecTBOBao Ha eAyKIHUjU NPHjaBIbEHN KOPHUCHUK
KoMe je oo0peHa mpujaBa 3a ydemihe Ha MMojeIMHAYHO] AYKIMjU MOpa JIa IPUXBATH MOYETHY
neny Ha T1oj eAykuuju. [lepuon 3a mpuxBarame modeTHe neHe Tpaje 30 MHHYTa OJ] MOYETKa
eAykmuje (ox 9 uwacoBa a0 9 wacoBa m 30 mwmnyta). [loHynuomuma uuja TOHYyAA HH]jE
npuxsaheHa, jeMcTBO ce Bpaha oxMax Imocje 3aKJby4eha jaBHOT HAJIMETama, OCHM 3a JIPYTror U
tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMCTBO BpaTHTH OAMAax IO Tojaramy ILEHE OJ CTpaHe
HajIIOBOJBHM]ET NOoHYhava, ITOo BayKH U 3a ©Maolla IpaBa Ipede KyloBHHE.

Ilnahamwe nonyhene nene: Ilonyhau ca HajO00/LOM MOHYIOM je y 00aBe3H Ja YIUIATH
pa3nuky nene m3mely monyheme M HM3HOCA jeMCTBa y POKy onx 15 maHa ox AaHa JOHOIICHA
3aKJby4Ka O JIOJICJbHBaKy MOKPETHE CTBApU HA JICTIO3UTHH PadyyH OBOI' jaBHOT M3BPIUIMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBom Ha Opoj MIN.97/24. HemokpeTHOCT MOXKEe OUTH JOACIHCHA
KYIIy KOjU Ha JaBHOM HaJMeTamy HUje OUII0 HajIOBOJbHUjU MTOHYhad y ckilaay ca wianoMm 192.
ctaB 2. 3MO. Tek mo ymiatu Kynorpo/iajHe IeHe Y IeJIOCTH, KyIall Ma IPaBo Ja YIHIIe MPaBo
CBOjUHE HA HETIOKPETHOCTH.

JIune Koje MMa 3aKOHCKO MJIM YTOBOPHO ITPaBO Mpeye KYNOBHHE HA HETTOKPETHOCTH Koja
je TpeaMeT W3BpIICHA MPOJajoM MMa MPBEHCTBO Ipel HajIIOBOJHHUJUM IMOHYAMOIEM, aKo je
YIUTaTHIIO JEMCTBO M YKOJIHMKO C€ IMO3UTUBHO M3jaCHU Ha 3aKJbydaK OBOT jaBHOT M3BpIIUTEIhA A
HETMOKPEHOCT KYITyje IMOJ MCTUM YCIOBHMAa Ka0 HajIIOBOJHHUJU MOHYAMJIAI, a KOjU 3aKJby4aK
OBaj jaBHU M3BPIINTEJb IAJbE OMAX HAKOH IpHjeMa u3BenITaja ox crpane [loprana eAykuuje.

Yno3opemwe u3 wiana 169. 3akona o usBpiewny 1 0oe30ehemy: Kynan HenokpeTHocTH,
HU Ha JaBHOM HaJMeTamy, HU HEOCPETHOM MOro100M, HE MOX€E OUTH U3BPLIHU NYKHUK, JaBHU
U3BPIINTEIb, 3AMEHUK jaBHOT M3BPLINTEIhA, MOMONHUK jaBHOI M3BpLIMTEhA WU JIPYTO JHUIE
KOJj€ j€ 3armocieHO KOJI JaBHOT M3BPIINUTEJbA, HE3aBUCHO OJ] TOTA JIa JIM MOCTyNa y KOHKPETHOM
U3BPIIIHOM IOCTYINKY, HUTH JIMIIE KOj€ je ’bUXOB KPBHU CPOJIHUK Yy MPaBOj JUHUJHU, & Y TOOOYHO]
JVHHJU 10 YETBPTOT CTETeHA CPOACTBA, CYNPYKHUK, BAHOpAYHU TTapTHEP, Ta30WHCKU CPOTHHUK
70 JIpyror CTeleHa, craparesb, ITUNEHUK, YCBOJUTEJb, YCBOJEHUK, XPAHUTEIb WIN XPAaHEHUK.
Kymai HemokpeTHOCTH He MOKe OWTH HU CBAaKO APYro JHUIE KOje CIY)KOEHO Yy4ecTByje y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM NOCTYNKY. Kynaim HenmokpeTHOCTH He MOKe OUTH HM JIUIIE 3a110CIEHO Y
MUHHICTapCTBY Ka0 aMHUHHUCTPATOP MOpTaJa €IEKTPOHCKOT jJaBHOT HA/IMETama, HUTH JIUIE KOje
j€ HeroB KpBHU CpPOJHHUK y TpaBoj JIMHHUjU, a y NOOOYHO] JMHHUJU 10 YETBPTOr CTEleHa
CpPOJICTBA, CYNPYXHHK, BAHOpAYHH MApTHEP, TA30MHCKU CPOJHHK JI0 IPYTOT CTETeHa, CTapaTelb,
mTUheHUK, YyCBOJUTEIh, YCBOJEHUK, XPAHUTEIh UIIH XPACHHUK.

Jlpkanan HEKpeTHHHE je y o0aBe3d J1a CBaKOM 3aMHTEPEeCOBAHOM JHIy oMoryhu
pasriename HEKpeTHHHE, a YKOJIHMKO TO He Oyze cilydaj pasriiejame HemokpeTHocTu he outn
omoryheHo 3amHTEepecoBaHMM JHIMMa Koja ce 1o cpene 13.11.2024. rogune y 14.00 ycaona,
npujaBe eleKTpoHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u ymnare usnoc ox 11.593,88 nunapa
(m To m3HOC on 9.412,28 nuHapa Ha WME TPOIIKOBA pasrie/iarba HEMOKPETHOCTH M M3HOC O
2.181,60 nunapa Ha uMe ynoTpebe COINCTBEHOI BO3WJIA), HA pauyyH jaBHOT M3BpIIUTEsba 265-
3300310038968-88 ca mo3uBom Ha Opoj M.97/24-PA3T’, a pa3rieaame HEITOKPETHOCTH he ce
omoryhutu y IIETAK, 15.11.2024. rogune ox 13:00 no 13:30 wacosa. Y ciyyajy ia U3BpIIHH
IYXKHUK HHUje TMpHUCyTaH WM Hehe 1a OTBOPU HEMOKPETHOCT, jaBHU M3BPILIUTEh he OTBOPUTH
3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT Y MPUCYCTBY JIBa MyHOJIETHA CBEJOKA, a YKOJIMKO M3BLIHU TYXHHK
oHemoryhaBa TpPHUCTYNl HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe momoh TMonWIMje Koja je IyKHa Jaa
M3BPIIHOT TY)KHHUKA M OCTaja MPUCYTHA JIMIa YIo30pH J1a he ymoTpeOuTH cpelncTBa MpUHYIE



ako Oydy oMeTana MM CIpedyaBajia pasriie/lalbeé HEMOKPETHOCTH U IPEeAy3eTH Ipyre mepe u
paame Koje mpeMa 3aKOHY MOTY Jia ce Ipeay3My Y TOKY U3BpLIeHa, CAMOMHUIIMJaTUBHO WM Ha
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJbA,  YCIIE Yera U3BPUIHOM AYKHUKY U OCTAJIMM IPUCYTHUM JIMIIUMA
MOKe OMTH HM3peueHa M HOBYaHa Ka3Ha. Takole, crpedaBame CIpoBOhema OBE pajme jecTe
KPUBUYHO JIEJIO CIIpeYaBama CIy>KOCHOT JInlia y 00aBJbamy CIIy:KOCHE pajIibe.

OrnamaBame. 3akjbydyak O mpojaaju o0jaBuhe ce Ha MOpTaly EIEKTPOHCKE jaBHE
MpoJiaje U Ha €JIEKTPOHCKO] OrIacHoj Tabum Komope jaBHUX M3BpUINTEIhA, C TUM JIa U3BPIITHU
MOBEpHJIAI] M HW3BPIIHM JY)KHUK MOTYy O CBOM TPOIIKY Ja o0jaBe 3ak/bydyak O MpPOAAjU y
CpeACTBUMA jJaBHOT MH(POPMICamka H JIa O 3aKJbYyYKy 00aBeCTe MOCPEIHUKE Y TIPOIajH.

Hanomena: CrpaHke MOry CKJIONHUTH CIOpa3yM O TPOJaju HEHOKPETHOCTH
HEMOCPEHOM TIOroJ00M, alld caMO Yy pacloHy Ol 00jaBJbHMBama 3aK/bydka O NPOAAjH
HCMOKPETHOCTH Ha jaBHOM HaJMeTamy, Ia J0 [OHOIICHA 3aK/bydyka O JIOJIC/bHBALY
HETOKPETHOCTU TOCJIC jaBHOT HAJMETama WM JOHOIICHKA 3aK/bydyka KOjUM ce yTBphyje na
JPYyTo jaBHO HaJIMETame HUje ycreno. Criopa3yMm HUje T03BOJbEH JIOK TPaje jaABHO HAJMETAbE.

[TIOYKA O I[IPABHOM JIEKYV: JABHU U3BPUHIUTEJb:

[TpoTuB OBOT 3aKJby4Ka HH]E
II03BOJBEH IIPUTOBOP Jlazap Cekyauh
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1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Novom Beceju, bure Dakovi¢a 28
KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:

» VODOVOD
» ELEKTRICNA INSTALACIJA
> SAOBRACAJNICA — ASFALT

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja u Novom Beceju, lokacija Novo
Selo.

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz, za centar moze i peSice
Udaljenost od centra: iznosi oko 4m.

Prednosti lokacije nepokretnosti: nema nikakve

Mane lokacije nepokretnosti: udaljenost od centra

NAPOMENA:

1. Na terenu postoje samo dva objekta | to:

-Stambeni objekat — objekat broj 1

-Pomoc¢ni objekat — objekat broj 2.

Ostali objekti broj 3, 4, 5, | 6 su sruseni | na parceli ne postoje.

2. Stambeni objekat je dograden. Skoro da je povrsSina duplirana. Posle
geodetskog merenja c¢e ista biti poznata.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE

5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Stambeni objekat je starije masivne gradnje, sa drvenim krovom i pokriven crepom.
Objekat se sastoji iz dve celine. Sadrzaj prostorija jedne celine koja je zavrSena, ali je
neuredna: zatvorena terasa, soba, kuhinja, dnevni boravak, kupatilo. Supa za ogrev,
nadstresnica. Drugu celinu €ine:kuhinja, soba ,ostava i kupatilo. Zapoceta adaptacija,
nije zavrsena — neuredno.

Fasada je malterisana, molerski je finalno obradena. Unutrasnji zidovi su malterisani i
glatko bojeni. U dnevhom boravku je na zidovima bavalit. Plafoni su obloZeni
lamperijom. U kupatilu je keramika. Podovi: beton i keramika. Stolarija je drvena,
prozori su bojeni i zastakljeni, vrata drvena bojena.

Struja je monofazna. Kupatilo je opremljeno sa lavaboom, wc Soljom, tus kadom,
bojlerom. Voda je gradska, odvod u sabirnu jamu.

Pomocni objekat broj 2 je u funkciji stambenog objekta, to je Supa za ogrev, od
¢vrstog materijala.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Bure Dakovica, pesacki i kolski ulaz. Stambeni objekat
je u fazi koriscenja.

Amortizacija i odrzavanje: Prose¢na amortizacija je u skladu sa odrZzavanjem i
staroScu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Starost objekta, kvalitet gradnje, neozakonjena dogradnja.
Parcela je neuredena, zarasla u 3iblje, vidi se da se dugo nije tu stanovalo. Sada se
nekretnina koristi.

POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa
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